UCHWALA Nr XC/ 832 /23
Rady Miasta Sanoka

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Konarskiego,
obreb Posada w Sanoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Sanoka

uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwa :” Budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingiem na dziatkach o numerach ewid.: 1456/6, 1456/23, 1456/24, 1456/25,
1456/26, 1456/27, 1456/28, 1551/5, 1551/7 (nr ksiegi wieczystej KS1S/00081080/5) potozonych w
Sanoku, obreb 0003 Posada, zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”.

§2
Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa
1) zatacznik nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1 : 100;
2) zalgcznik nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu w skali 1 : 1000;
3) zalacznik Nr 3 — wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien.

§3

Dla inwestycji mieszkaniowej , o ktorej mowa w § 1, ustala sie:
1) rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — trzy budynki wraz z parkingiem,
2) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 2 500,0 m?,

3) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3 400,0 m?,
4) minimalna liczba mieszkan — 62,

5) maksymalna liczba mieszkan — 87.

§4

Okresla sie zmiany W dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1. Przedmiotowy obszar jest niezabudowany, biologicznie czynny, posiadajacy zielen
nieurzadzong - siedliskowa niska i srednig.
2. W granicach terenu objetego inwestycja mieszkaniowa wybudowane zostanag trzy budynki
mieszkalne wielorodzinne oraz urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
1) uktad komunikacyjny:
- wykonany zostanie zjazd z drogi gminnej (dz. nr 1551/4 obr¢b Posada);
- wykonane zostang dojazdy i doj$cia do budynkow;



2) parkingi: zewnetrzne parkingi mieszczace 68 miejsc postojowych oraz parkingi w kondygnacji
podziemnej budynkow A i B w liczbie mieszczace 28 i 24 miejsc postojowych;

3) urzadzona zostanie zielen;

4) wykonane zostang zewnetrzne odcinki wewnegtrznej instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, przytacz elektroenergetyczny;
- zewngetrzny odcinek instalacji wodociggowej — PE HD 90,
- zewngtrzny odcinek instalacji sanitarnej — PCV200,
- zewngetrzny odcinek kanalizacji deszczowej — PCV250,

3.Dla terenu inwestycji mieszkaniowej brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§5

Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej Z uzbrojeniem terenu poprzez:

1. zaopatrzenie w wode do celow bytowych realizowane bedzie poprzez projektowane zewngtrzne
odcinki wewnetrznej instalacji wodociagowej PE HD 90 z sieci wodociggowej zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 913/23 obreb 0003 Posada ;

2. Scieki odprowadzane beda poprzez projektowany przykanalik PCV200 do istniejacej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej na dziatkach nr ewid.: 1456/25, 1456/28 obreb 0003 Posada;

3. wody opadowe oraz roztopowe odprowadzane beda poprzez zewngtrzny odcinek kanalizacji
deszczowej PCV250 do istniejacej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 906/1
obrgb 0003 Posada;

4. zaopatrzenie w energie¢ elektryczna realizowane bedzie poprzez projektowane ztacze kablowe.

§6
Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. Zapotrzebowanie na wodg, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze
inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposob zagospodarowania odpadow:

1) woda z wodociggu miejskiego - 180 m® /dobg;

2) $cieki do kanalizacji miejskiej - 180 m® /dobe, $cieki sanitarne bedg odprowadzane poprzez
projektowany przykanalik sanitarny do istniejacej kanalizacji sanitarne;j;

3) energia elektryczna - 140 000 kWh/rok

4) wody opadowe — odprowadzane beda do istniejgcej kanalizacji deszczowej;

5) gaz — do celow grzewczych w ilosci 120 000 m3 /rok;

6) sktadowanie odpadéw statych odbywac si¢ w atestowanych pojemnikach zlokalizowanych na

przeznaczonych dla nich miejscu na terenie objetym inwestycja mieszkaniowa;

7) taczna liczba 122 miejsc postojowych bedzie stanowi¢ sume 68 miejsc postojowych
naziemnych i 54 miejsc zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej budynkow, w tym 28
w kondygnacji podziemnej budynku A i 26 w kondygnacji podziemnej budynku B.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawiono w formie
opisowej i graficznej:

1) Sposob zagospodarowania terenu ;

a) teren w granicach inwestycji zostanie zabudowany trzema budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi wraz z miejscami postojowymi oraz urzadzeniami niezbednymi do
funkcjonowania tych budynkow tj. zewngtrznymi odcinkami wewngtrznych instalacji:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci energetycznej oraz
utwardzonymi dojazdami, placami manewrowymi i doj$ciami do budynkow;

b) zostanie wybudowany zjazd z drogi gminnej;



2)

C) miejsca parkingowe zostang =zapewnione w granicach inwestycji w formie
miejsc  postojowych naziemnych jak i podziemnych mieszczacych si¢ w kondygnacji
budynkow A i B;

d) tereny zielone tworzy¢ bedzie zielen niska i $redniowysoka, teren ten w catosci stanowic
bedzie ogdlnodostepny, nicogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) uksztaltowanie terenu inwestycji mieszkaniowej pochyte, teren wznosi si¢ W Kierunku
wschodnim;

f) planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy — okresla si¢ zabudowe wolnostojaca
Z przeznaczeniem na funkcj¢ mieszkalng wielorodzinng z garazem podziemnym.

3. Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz

dane
1)

2)

charakteryzujace jej wpltyw na srodowisko:

inwestycja mieszkaniowa posiada nastepujace parametry techniczne:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 7324 m?;

b) powierzchnia zabudowy: max. 1600,0 m?;

c) powierzchnie utwardzone, w tym kostka betonowa oraz ptyta azurowa: max. 1500,0 m?;

d) powierzchnie biologicznie czynna: min. 28%;

e) wysoko$¢ zabudowy: do 13,5 m ;

f) kubatura budynkéw: do 7700 m3;

g) liczba kondygnacji (facznie z poddaszem): 4;

h) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dwuspadowy do 25°;

i) przewidywana liczba miejsc postojowych: 122

j) powierzchnia miejsc parkingowych: max 1500 m?;

k) wskaznik miejsc parkingowych: 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) zapotrzebowanie w wode i odprowadzanie $ciekow; przyjmuje si¢ srednie zapotrzebowanie
na wode pitng 60 I/dobg na jednego uzytkownika budynku, woda do budynkow bedzie
doprowadzona z sieci wodociggowej, natomiast $cieki beda odprowadzane do gminnej
kanalizacji sanitarnej;

b) emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych: w budynkach nie przewiduje si¢
zanieczyszczen wigkszych niz dopuszczalna dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
wynikajaca a obowigzujacych przepisow odrebnych;

C) odpady state: nie przewiduje si¢ w budynkach urzadzen na nieczystosci i odpady stale.
Odpady beda gromadzone w kontenerach i odbierane przez Gming Miasta Sanoka;

d) wilasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, a takze promieniowania: projektowane budynki
wraz z projektowanym wyposazeniem oraz przewidzianym sposobem uzytkowania nie
emitujg szczegolnych hatasow 1 wibracji wymagajacych dodatkowych srodkow zaradczych;

e) wplyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebg, wody powierzchniowe
1 podziemne: projektowane budynki z uwaga na mata wysokos$¢ oraz ksztatt nie powoduja
wigkszego zacienienia otoczenia. Obiekty nie wprowadzaja szczegélnych zaktocen
ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych. Charakter uzytkowy obiektow pozwala na zachowanie biologicznie czynnego
terenu dziatki poza powierzchnig zabudowy oraz utwardzonych doj$¢ i dojazdéow do
budynkow;

f) zagospodarowanie nadmiaru gruntu: nadmiar gruntu z robot =ziemnych zostanie
rozplantowany na terenie dziatki inwestora. Realizacja i eksploatacja projektowanej
inwestycji nie wplynie negatywnie na stan srodowiska naturalnego.;



g) zapotrzebowanie na energie elektryczng: zapotrzebowanie wynosi ok. 140 000 kWh/rok
i realizowane bedzie poprzez planowane przytacze elektroenergetyczne.

§7
Ustala si¢ nieruchomos$ci, na ktéorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniows, wskazane wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:
1) dzialki nr: 1456/6, 1456/23, 1456/24, 1456/25, 1456/26, 1456/27, 1456/28, 1551/5, 155/7
obreb 0003 Posada — KW nr KS1S/00081080/5

§8
W uchwale nie wskazuje si¢ nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 i 38 ust.1 ustawy mieszkaniowej,
gdyz sytuacja ta nie wystepuje.

§9
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na terenie
prowadzonych prac, a szczegélnie ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych;

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiegu strefy konserwatorskie;.

§10
Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§11

Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowana uchwaty w wojewodzkim dzienniku
urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§13
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Andrzej Romaniak



