UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Sanoka

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

terenu potozonego w dzielnicy Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,PLOWIECKA - II" — etap 1.

Prace nad Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w
dzielnicy Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,PLOWIECKA - II" — etap 1 zwanym dalej ,planem”
podjeto w zwigzku z uchwatg nr XXXI11/245/20 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 sierpnia 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwata ta zostata zmieniona uchwatg nr LXXIX/728/23 Rady Miasta
Sanoka z dnia 30 maja 2023 r. 0 zmianie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w Sanoku w dzielnicy Zatorze, pomiedzy
planowang ulicg zbiorczg typu ,,Z" , budowanym tgcznikiem pomiedzy obwodnicg miasta
Sanoka a drogg krajowg nr 28, ulicg Ptowieckg torami kolejowymi i ulicg Stawiska.

W granicach opracowania projektu planu znajdujg sie obszary objete obowigzujgcymi
planami miejscowymi:

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego p.n. ,PLOWIECKA I” terenu
potozonego w dzielnicy Zatorze w Sanoku, przyjetym Uchwatg Nr XXV11/200/08 Rady
Miasta Sanoka z dnia 15 maja 2008 r. (Publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 47 poz. 1323 z dnia 23 czerwca 2008 r.),

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w dzielnicy Zatorze
w Sanoku ,Gtowackiego 2”, miedzy ulicami Warzywng i Gtowackiego, przyjetym
Uchwatg Nr L1/341/96 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 grudnia 1996 r.

Zgodnie z ww. planami przedmiotowy obszar obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami. Obszar objety opracowaniem zostat w
niewielkim stopniu zagospodarowany zgodnie z ustaleniami tego planu, na przewazajgcej
czesci tego obszaru znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo.

Czesc¢ obszaru objetego opracowaniem nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego. W

terenie tym znajduje sie zabudowa Szpitala Specjalistycznego w Sanoku, zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna potozona wzdtuz ulic Gtowackiego, Pogodnej, Niedzielskiego
i Cieptej oraz tereny zielone nad Potokiem Ptowieckim.

Zasadniczg zmiang jakg wprowadza projekt planu w stosunku do ustalen planow
obowigzujgcych jest wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej w miejscu dotychczasowych terenéw zabudowy ustugowej oraz
zmiany w zakresie uktadu drog stanowigcych obstuge komunikacyjng istniejgcych i
projektowanych terenéw zabudowy. W obszarach, w ktérych nie ma obowigzujgcego planu
miejscowego, w projekcie planu ujeto przeznaczenie pod zabudowe terendw juz
zainwestowanych tj. terenu Szpitala Specjalistycznego i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wraz z niezbednymi uzupetnieniami.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pbézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U z 2023 r. poz. 1688) oraz stosownie do wtasciwosci samorzadu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r., poz. 40 z pbézn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.

poz. 1094 z pbézn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

Po podjeciu uchwaty nr XXXII1/245/20 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 sierpnia 2020 r.

przystepujac do sporzgdzania projektu przedmiotowego planu zamieszczono stosowne



ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej
wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do dnia 8 listopada 2021 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice
opracowania i wyznaczajgc termin skfadania wnioskéw do 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta Sanoka rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Dla obszaru objetego
opracowaniem nie wystepowata koniecznos¢ uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). Projekt planu

uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wylozono po raz pierwszy do publicznego wgladu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem w dniach od 2 stycznia 2023 r. do 31 stycznia
2023 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do 15 lutego 2023 r. wniesiono 5 uwag, z
czego jedng uwage wycofano. Do projektu planu wprowadzono korekty wynikajgce z

uwzglednienia czesci uwag.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia innych rozwigzan dla czesci obszaru objetego
projektem planu, w tym dla terenu ogrédkéw dziatkowych i dla obszaru potozonego w ich
sgsiedztwie, podjeto decyzje, aby wytgczy¢ te tereny z opracowania ww. projektu planu w 1
etapie.

Uchwatg nr LXXIX/728/23 Rady Miasta Sanoka z dnia 30 maja 2023 r. o0 zmianie uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono uzupetnienie do tresci uchwaty nr XXXI11/245/20 Rady Miasta
Sanoka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego celem byto umozliwienie etapowego
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tzn. opracowania i
uchwalenia planu miejscowego odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru

wyznaczonego do sporzgdzenia planu miejscowego.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w
dzielnicy Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,PLOWIECKA - II" — etap 1 obejmuje wiec czesc¢
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obszaru, ktory zostat wyznaczony do opracowania planu miejscowego na podstawie
uchwaty nr XXXIII/245/20 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z opracowania tego projektu planu w etapie 1 wylgczono teren ogrédkow dziatkowych i

obszar potozony w ich sgsiedztwie.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w
dzielnicy Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,PLOWIECKA - II" — etap 1 zostat przygotowany do

drugiego wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu wytozono po raz drugi do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko i uzasadnieniem w dniach od dniach od 28 sierpnia 2023 r. do 25 wrzesnia
2023 r.. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do 10 pazdziernika 2023 r. wniesiono 2

uwagi. Do projektu planu wprowadzono korekty wynikajgce z uwzglednienia czesci uwag.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w
dzielnicy Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,PLOWIECKA - II" — etap 1 zostat przekazany do
ponownych uzgodnieh a nastepnie przygotowany do trzeciego wytozenia do publicznego

wgladu.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zwigzane z realizacjg
drég publicznych wraz z uzupetnieniem sieci infrastruktury technicznej wodociggowe;j i

kanalizacyjnej.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng miasta okreslong w
studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977).



W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w dostosowaniu do
funkcji planowanej zabudowy w tym obszarze oraz zabudowy istniejgcej. W planie
uwzgledniono tez wystepowanie obiektu zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkdw,
zabytkow ujetych w Gminnej ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz
okreslono zasady ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego.
Ustalenia planu zawierajg takze wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym ustalenia
dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. W projekcie planu uwzgledniono
potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Lokalnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 431 Zbiornik warstw kros$nienskich (Sanok - Lesko) i w
granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika. Uwzgledniono tez
wystepowanie obszaru szczegOlnego  zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i
wynosi 10%.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode, zawiera tez ustalenia w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow uwzgledniajgce potrzeby os6b ze
szczegolnymi potrzebami.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie tereny juz zabudowane oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng w obowigzujgcych
planach miejscowych, ktore jeszcze nie zostaty zabudowane, wraz z terenami obstugi
komunikacyjnej, zieleni urzgdzonej. W projekcie planu zaktada sie¢ zmiane ukfadu
komunikacyjnego z uwagi na realizacje obwodnicy i wnioski ztozone do planu przez
wiascicieli nieruchomosci.

Tereny zabudowy, dla ktérych jest opracowany plan posiadajg dostep do istniejgcych i
projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasno$ci.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie

przeznaczenia terenu w odpowiedzi na sktadane wnioski.



W planie uwzgledniono wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie
zwigzanych z jego obstuga.
Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celdéw zaopatrzenia ludnosci.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostepna do wgladu w celu zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miasto
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, ktéra okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy
oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.
Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu
planu zapewnione jest:
o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu
nie przewidujg zwiekszenia potrzeb w zakresie obstugi komunikacyjnej w
poréwnaniu do ustalen planéw obowigzujgcych. Ustalenia planu okres$lajg
minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej obszaru objetego opracowaniem.
> maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie miasta. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do

komunikacji publiczne.



° rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci

przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep do drog i sieci infrastruktury technicznej - tzn.
stanowi obszar o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0

urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze w okresie dokonywania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sanoka dla potrzeb oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych, nie byta jeszcze podjeta uchwata nr
XXXI11/245/20 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sanoka dokonano w
pazdzierniku 2018 r. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Sanoka wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sanoka i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostaty przyjete nastepujgcymi uchwatami:

e uchwalg Nr LIX/503/18 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego - w ktérej uznano za nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka,

e uchwatg Nr LIX/502/18 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie

oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W uchwale Nr LIX/502/18 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uznano za
nieaktualne plany miejscowe obowigzujgce na przedmiotowym terenie tzn. MPZP
,,Gtowackiego-2", uchwalony uchwatg Nr L1/341/96 Rady Miasta Sanoka z dnia 18.12.1996
r. oraz MPZP ,,PLOWIECKA - |", uchwalony uchwatg Nr XXVII/200/08 Rady Miasta Sanoka
z dnia 15.05.2008 r.



Podjecie uchwaty nr XXXI11/245/20 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpito po stwierdzeniu nieaktualnosci planéw miejscowych
obowigzujgcych na przedmiotowym obszarze. Ustalenia przedmiotowego planu sg
natomiast zgodne =z ustaleniami nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego uchwatg Nr LV/479/22
Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r. Studium to zastgpito poprzednie studium,
ktorego nieaktualnos¢ zostata stwierdzona w uchwale z 2018 r.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne

z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sanoka z 2018 r.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody z
tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w

zwigzku z uchwaleniem planu.



