Uchwata Nr ............
Rady Miasta Sanoka

W sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

terenu potozonego w dzielnicy Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,,PLOWIECKA - II" — etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) po stwierdzeniu, ze
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Zatorze m. Sa-
noka, o nazwie ,,PLOWIECKA - II" — etap 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego uchwatg Nr LV/479/22 Rady Miasta

Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r. Rada Miasta Sanoka stanowi, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy
Zatorze m. Sanoka, o nazwie ,,PLOWIECKA - II" — etap 1, zwany dalej ,,planem”, w granicach
okres$lonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Sanoku w dzielnicy Zatorze, pomiedzy planowang ulica zbiorcza
typu ,,Z", budowanym tacznikiem pomiedzy obwodnicg miasta Sanoka a droga krajowa nr 28, ulica
Plowiecka, torami kolejowymi i ulicg Stawiska, o pow. ok. 66,3 ha, zgodnie z uchwata

nr XXXI11/245/20 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong uchwata nr
LXXIX/728/23 Rady Miasta Sanoka z dnia 30 maja 2023 r. o zmianie uchwaty w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej - zatgcznik Nr
1, stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania — zatgcznik Nr 2;



3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Sanoka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik Nr 3,

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Sanoka, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1
niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ 0znaczong na rysunku planu
okreslajgcg minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenu, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych nie bedacych budynkami
zwigzanych z komunikacjg drogowa, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji istniejgcego budynku,

C) okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore mogg by¢ wysuniete
poza tg lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m,

d) schodow, ramp i pochylni zewnetrznych, ktore moga by¢ wysuniete poza ta linie na
odleglos¢ nie wicksza niz 4 m;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu,
na ktorej musi by¢ zlokalizowana zewngtrzna §ciana nowo lokalizowanego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i1 ustugowego, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgéci budynku,

b) okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, zadaszen nad wej$ciami, ktore mogg by¢ wysunigte
poza ta linie na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1 m,

c) schodow, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg byé wysunigte poza ta lini¢ na
odleglos¢ nie wieksza niz 2 m,

d) budynkéw sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 12 m od obowigzujacej linii zabudowy;

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinna;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow,
b) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych -
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej

potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,



8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane dojazdy,
ktore nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i obiektow,

9) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku ze
wszystkimi znajdujgcymi si¢ na niej elementami, znajdujacg si¢ od strony czesci dziatki
budowlanej przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

10) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumiec te potacie dachowe budynku,
ktore obejmuja najwigksza powierzchnig;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie wickszym niz 12°;

12) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych nie mniejszym niz 25° i nie wickszym niz 45°;

13) blaszaku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o lekkiej konstrukcji stalowej pokryty blacha,

posadowiony bezposrednio na gruncie i niezwigzany z nim w sposob trwaly.

§ 3. 1. W rysunku planu obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) obowiazujace linie zabudowy,
7) oznaczenie obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie,
8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,

10) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia obszarow ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:
1) pomniki przyrody,
2) granica obszaru szczegOlnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
3) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Aciana
https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek

4) oznaczenie polozenia catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego

Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 431 Zbiornik warstw kro$nienskich (Sanok -

Lesko) i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

5) oznaczenie obiektu zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkow,

6) granica i obszar strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie obszaru

kolejowego,

7) granica strefy kontrolowanej gazociagu sredniego ci$nienia DN200 CN 0,4 MPa.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i ust. 2 majg charakter

informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegdlowe

§ 4. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczonymi uslugami
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

budynki mieszkalno-ustugowe posiadajace nie wiecej niz 1 lokal mieszkalny, w ktorych
powierzchnia catkowita lokalu ustugowego, handlowego lub ustugowo-handlowego nie
przekracza 49% powierzchni catkowitej budynku,

zabudowe uslugowa, w tym takze handlowa, o powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku ustugowego lub handlowego nie wigkszej niz 80 m? przy czym taczna
powierzchnia zabudowy tych budynkoéw nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

garaze indywidualne w zespotach obejmujacych nie wiecej niz 3 garaze indywidualne,

przy czym dopuszcza si¢ nie wiecej niz 1 taki zespot garazy na dziatce budowlanej;

3) zakazuje sig:

a)

zabudowy ustugowe;j i lokali uzytkowych z zakresu ustug:
handlu hurtowego,
handlu pojazdami mechanicznymi,
handlu opatem,
z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowang poza budynkiem,

zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,



4)

5)

b)

zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje
paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje
naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci,
zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi,
stanowiacych stacje remontowe lub obstugi sprzgtu budowlanego,

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem

obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznosci publicznej,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala si¢:

a)
b)

d)

9)
h)

)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
na czgsci terenu 10MN obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,
formy dachow:
dachy ptaskie dla budynkow ustugowych o 3 kondygnacjach nadziemnych,
dachy spadziste,
przy czym zakazuje si¢ stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych oraz dachow kopertowych, pulpitowych i uskokowych,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §10 pkt 5,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ushugowego lub ustugowego nie wigksza niz 3, przy czym dla budynkéw z dachami
spadzistymi trzecig kondygnacj¢ nadziemng stanowi poddasze uzytkowe,
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 30%,
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw nie wieksza niz 20 m,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 1,2,
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

dla obstugi obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢:
dojazdy niewyznaczone, dojscia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania
pojazddéw, ciagi piesze i rowerowe,

dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objgtego planem, o parametrach odpowiednich do

przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

5



6)

7)

- szeroko$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub
wigcej dziatek nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkdw lub ich czesci znajdujacych sie poza okre§lonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
lit. e, nie mniejszg niz:

700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

300 m? dla zabudowy szeregowe;j,

e) dopuszcza sie wydzielenie dziafki:

- o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. d dla dojazdu niewyznaczonego,
urzadzen infrastruktury technicznej lub dla podzialu dokonywanego wzdtuz linii
rozgraniczajacej tereny,

- o powierzchni nie mniejszej niz 300 m* przy podziale dokonywanym dla powickszenia
sasiedniej dziatki budowlanej, dla regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostegpnosci,

f) zakazuje sie lokalizacji garazy typu blaszak,

0) =zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych o wigcej niz 2 kondygnacjach
nadziemnych,

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w
kolorze naturalnej ceramiki;

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in.
drewno, cegta, kamien,

c) zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu siding w wykonczeniach elewacji budynkow,

w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) w terenie 6MN, 8MN, w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie

oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, ktora

obejmuje obszar polozony w odlegtosci 20 m w obie strony od osi istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, ustala si¢ przestrzeganie

ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb ochrony ludzi i



srodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) w terenie 12MN, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu
terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego, ktora obejmuje obszar znajdujacy si¢ w
odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza granicg obszaru
objetego planem obowiazuje:

- przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budynkdéw i budowli wynikajacych z
przepisoOw ustawy o transporcie kolejowym,

- prowadzenie rob6t ziemnych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych
wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych,

- przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig drzew i krzewow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej 1 wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow

przeciwpozarowych.

2. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,
c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe posiadajace lokal
uslugowy, handlowy lub ustugowo-handlowy i nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne;
2) dopuszcza sig:
a) garaze indywidualne w zespotach obejmujacych nie wigcej niz 3 garaze indywidualne,
przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 taki zespot garazy na dzialce budowlanej,
b) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) zakazuje sig:
a) zabudowy ustugowej i lokali uzytkowych z zakresu ustug:
- handlu hurtowego,

- handlu pojazdami mechanicznymi,



4)

5)

b)

handlu opatem,
z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,
zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,
zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje
paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje
naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci,
zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi,
stanowiacych stacje remontowe lub obstugi sprzgtu budowlanego,

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem

obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci publicznej,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala si¢:

a)
b)

9)

h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
formy dachow:
dachy ptaskie dla budynkow ustugowych o 3 kondygnacjach nadziemnych,
dachy spadziste,
przy czym zakazuje si¢ stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych oraz dachow kopertowych, pulpitowych i uskokowych,
maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §10 pkt 5,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ushugowego lub ustugowego nie wigksza niz 3, przy czym dla budynkéw z dachami
spadzistymi trzecig kondygnacj¢ nadziemng stanowi poddasze uzytkowe,
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 40%,
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie wigksza niz 20 m,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 1,6,
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

dla obstugi obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza sig:
dojazdy niewyznaczone, doj$cia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania
pojazddéw, ciagi piesze i rowerowe;

dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdow

niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej



6)

7)

c)

d)

9)

h)

znajdujacej si¢ w granicach obszaru objgtego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:
szeroko$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,
dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub
wigcej dziatek nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,
dopuszcza sig¢ przebudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
lit. e, nie mniejsza niz:
700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
300 m? dla zabudowy szeregowe;j,
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki:
o powierzchni mniejszej niz okre$lona w lit. d dla dojazdu niewyznaczonego,
urzadzen infrastruktury technicznej lub dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii
rozgraniczajgcej tereny,
o powierzchni nie mniejszej niz 300 m* przy podziale dokonywanym dla powiekszenia
sasiedniej dziatki budowlanej, dla regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostegpnosci,
zakazuje sie lokalizacji garazy typu blaszak,
zakazuje sie lokalizacji budynkow gospodarczych o wigcej niz 2 kondygnacjach
nadziemnych,
w terenie 6MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwroconego §ciang bez okien i1 drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu

nieprzekraczalnej linii zabudowy,

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a)

b)

c)

ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w
kolorze naturalnej ceramiki;

ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in.
drewno, cegta, kamien,

zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu siding w wykonczeniach elewacji budynkow,

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w terenie 6MN/U, w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu



strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
ktéra obejmuje obszar potozony w odlegtosci 20 m w obie strony od osi istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, ustala si¢ przestrzeganie
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb ochrony ludzi i srodowiska
przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia, w tym zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen

przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

3. Dla teren6w zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa,

dopuszcza sig:

a) przebudowe zabudowy innej niz okreslona w pkt. 1,

b) garaze, za wyjatkiem garazy typu blaszak,

€) budynki gospodarcze o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,

d) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci

publicznej,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachéw:

- dachy ptaskie dla budynkow o nie mniej niz 3 kondygnacjach nadziemnych,

- dachy spadziste,
przy czym zakazuje si¢ stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych oraz dachow kopertowych, pulpitowych i uskokowych,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m z zastrzezeniem §10 pkt 5,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 6, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. ¢, przy czym dla budynkéw z dachami spadzistymi szostg kondygnacje
nadziemna stanowi poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 40%,

f) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 4 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,8,
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i) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;
5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dla obstugi obiektéw lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢:
dojazdy niewyznaczone, doj$cia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania
pojazddéw, ciagi piesze i rowerowe;

b) dla dziatek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacj¢ dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objgtego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szeroko$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub
wiecej dziatek nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie
mniejszych niz 20 x 20 m,

€) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkdow lub ich czesci znajdujacych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

d) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg
niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki:

- o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dla dojazdu niewyznaczonego, urzadzen
infrastruktury technicznej lub dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii
rozgraniczajacej tereny,

- o powierzchni nie mniejszej niz 300 m” przy podziale dokonywanym dla powickszenia
sasiedniej dziatki budowlanej, dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej
dostegpnosci,

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w
kolorze naturalnej ceramiki;

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in.
drewno, cegta, kamien,

c) zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu siding w wykonczeniach elewacji budynkow,

4. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociagowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1W:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna wodociagowa, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej wodociagowej;
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2)

3)

dopuszcza sig:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej inne niz wymienione w pkt.1,

b) dojazdy niewyznaczone, dojscia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania
pojazdow, ciagi piesze i rowerowe;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow:

- dachy ptaskie,

- dachy spadziste,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem §10 pkt 5,

d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 80%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie mniejsza niz 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 15%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

5. Dla terenéw obshlugi komunikacji lotniczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KL:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji lotniczej — ladowisko dla
helikopteréw;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

dopuszcza si¢: dojazdy niewyznaczone, doj$cia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do
parkowania pojazddw, ciagi piesze i rowerowe,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej nie mniejszy niz 20%.

6. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,

SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

dopuszcza sig:

12



3)

4)

a) dojazdy niewyznaczone, dojScia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania
pojazdow, ciagi piesze i rowerowe,

b) urzadzenia wodne,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m dla dopuszczonych urzadzen, o
ktorych mowa w pkt 2 lit. b, z zastrzezeniem §10 pkt 5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 80%,

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w terenie 5ZP, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w

zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktora obejmuje obszar

znajdujacy si¢ w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza
granicg obszaru objetego planem obowigzuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajgcych z przepisow ustawy o
transporcie kolejowym,

b) prowadzenie robdt ziemnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasdw przeciwpozarowych,

C) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig drzew i krzewow, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi wymagan w zakresie odleglosci i warunkoéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i

utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

7. Dla terenéw wod powierzchniowych §rédladowych oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1WS, 2WS:

1)
2)

3)

ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych §rodladowych,

dopuszcza sig:

a) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,

b) dojazdy niewyznaczone, ciagi piesze i rowerowe;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m dla dopuszczonych urzadzen, o

ktorych mowa w pkt 2 lit. a, z zastrzezeniem §10 pkt 5,
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4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w terenie 2WS, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w
zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktora obejmuje obszar
znajdujacy si¢ w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza
granicg obszaru obje¢tego planem obowiazuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajacych z przepiséw ustawy o
transporcie kolejowym,

b) prowadzenie robdt ziemnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

C) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig drzew i krzewow, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i

utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

8. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gléwna” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,gtéwna”, jako fragment pasa drogowego
znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,,gtowna”,
znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu
1KDG - od 0 m do 33 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na

rysunku planu.

9. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,lokalna” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”,
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu
1KDL - od 8,5 m do 38 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na

rysunku planu.
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10. Dla terenow drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z

3)

przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) 1KDD -od 12,5mdo 17 m,

b) 2KDD - od 8,8 mdo 25 m,

c) 3KDD-0d9mdo 13,5m,

d) 4KDD - od 10 m do 14 m,

e) 5KDD -od 12 m do 30 m,

f) 6KDD - od 24 m do 34 m,

g) 7KDD - od 14,5 m do 53 m,

h) 8KDD - od 12 m do 22 m,

i) 9KDD - od 10 m do 22 m,

j) 10KDD - od 12 m do 23,5 m,

k) 11KDD - od 10 m do 23 m,

) 12KDD -o0d 10 m do21 m,

m) 13KDD - od 10 m do 21,5 m,

w zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w terenach 3KDD i1 4KDD, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w

zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego, ktdra obejmuje obszar znajdujacy

si¢ w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza granica obszaru
objetego planem obowiazuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajacych z przepiséw ustawy o
transporcie kolejowym,

b) prowadzenie robdt ziemnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

C) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig drzew i krzewow, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i

utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.
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11. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z
przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu:

a) dla terenu:

- 2KDW -0d0mdo 20 m,

- 3KDW-0d6,7mdo 19 m,

- 4KDW-o0od5mdo 12,5 m,

- 5KDW-o0od5mdo 18 m,

- 6KDW-o0d5mdo 15,5 m,

b) dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem w
terenie 1IKDW - od 1,5 m do 5,8 m.

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tereniec 1IKDW obowiazuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajgcych z przepisow ustawy o
transporcie kolejowym,

b) prowadzenie rob6t ziemnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczagcych
wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasdw przeciwpozarowych,

C) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig drzew i krzewow, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i

utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Rozdziat 3

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania odpadow, z wytaczeniem wstepnego
magazynowania odpadow przed ich odbiorem;
2) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych zakazuje si¢ prowadzenia

gospodarki $ciekowe;j, a takze odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob
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mogacy spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametréw stanu jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych,

3) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami,

4) zagospodarowanie terendOw oznaczonych na rysunki planu symbolami 1U, 2U, zgodne z
ustaleniami planu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska poza

granicami inwestycji.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig¢:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza
niz:

a) w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:

- 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

- 300 m2 dla zabudowy szeregowej,

b) 1000 m? - w terenach 1U, 2U,

¢) 10 m? —w pozostalych terenach;

2) szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza
niz;

a) w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:

- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

- 7 mdla zabudowy szeregowe;j,

b) 20 m - w terenach 1U, 2U,

€) 5 m-—w pozostatych terenach;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatdéw nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°, za wyjatkiem
naroznych $cig¢ przy skrzyzowaniach drog,

4) jezeli przy dokonywaniu scalania i podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek
o powierzchniach i szerokosciach takich jak okreslone w pkt 1, pkt 2 dopuszcza si¢

pozostawienie jednej dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokos$ci frontu dziatki.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;j:
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1)

2)

3)

4)

5)

Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
oznaczong na rysunku planu, ktéra obejmuje teren 1 1MN, 12MN, 1KDW czgsé¢ terenéw IMN,
10MN, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDW, 2WS;

Dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu

przestrzennego, o ktérej mowa w pkt 1:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien z dopuszczeniem ich wymiany zwigzanej
z zabiegami pielegnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wycigcia drzew, ktore zagrazaty
bezpieczenstwu ruchu kotowego lub pieszego,

b) zakazuje si¢ stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachow kopertowych,
bez kalenicy,

€) nakazuje si¢ stosowanie w wykonczeniach elewacji budynku tradycyjnych materiatow
budowlanych (drewno, kamien, cegla, szklo) lub materiatdw o wygladzie materiatow
tradycyjnych,

Wskazuje si¢ obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow pod nr A-256, data wpisu z dnia 24

pazdziernika 1991 r. - dom przy ul. Niecatej 2, ktory zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

znajduje si¢ w granicach terenu 12MN;

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w pkt. 3 obowigzuje stosowanie przepisdw ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

ustala si¢ ochrone¢ zabytkow ujetych w Gminnej ewidencji zabytkow:

a) domu przy ul. Plowieckiej 3 oznaczonego nr 1 na rysunku planu w granicach terenu 9MN,

b) domu przy ul. Plowieckiej 5 oznaczonego nr 2 na rysunku planu w granicach terenu 9MN,

€) domu przy ul. Ptowieckiej 13 oznaczonego nr 3 na rysunku planu w granicach terenu 9MN,

d) domu przy ul. Glowackiego 8 oznaczonego nr 4 na rysunku planu w granicach terenu 9MN,

e) domu przy ul. Glowackiego 10 oznaczonego nr 5 na rysunku planu w granicach terenu
OMN,

f) domu przy ul. Gtowackiego 12 oznaczonego nr 6 na rysunku planu w granicach terenu
9MN,

g) domu przy ul. Glowackiego 16 oznaczonego nr 7 na rysunku planu w granicach terenu
9MN,

h) domu przy ul. Glowackiego 18 oznaczonego nr 8 na rysunku planu w granicach terenu
9MN,

i) domu przy ul. Glowackiego 20 oznaczonego nr 9 na rysunku planu w granicach terenu
OMN,

J) domu przy ul. Glowackiego 26 oznaczonego nr 10 na rysunku planu w granicach terenu
9MN,

k) domu przy ul. Glowackiego 1 oznaczonego nr 11 na rysunku planu w granicach terenu

11MN,
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6)

n)

0)

p)

q)

domu przy ul. Glowackiego 5 oznaczonego nr 12 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Glowackiego 7 oznaczonego nr 13 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Glowackiego 13 oznaczonego nr 14 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Gtowackiego 17 oznaczonego nr 15 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Glowackiego 19 oznaczonego nr 16 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Glowackiego 23 oznaczonego nr 17 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Glowackiego 25 oznaczonego nr 18 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Glowackiego 27a oznaczonego nr 19 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. 800-lecia 4 oznaczonego nr 20 na rysunku planu w granicach terenu 10MN,
domu przy ul. Niedzielskiego 2 oznaczonego nr 21 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Niedzielskiego 1 oznaczonego nr 22 na rysunku planu w granicach terenu
10MN,

domu przy ul. Cieptej 4 oznaczonego nr 23 na rysunku planu w granicach terenu 10MN,
domu przy ul. Cieptej 6 oznaczonego nr 24 na rysunku planu w granicach terenu 10MN,

domu przy ul. Cieptej 8 oznaczonego nr 25 na rysunku planu w granicach terenu 10MN,

dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 5, ujetych w Gminnej ewidencji zabytkow:

a)
b)

c)

d)

ustala si¢ zachowanie wystroju elewacji w zakresie detalu architektonicznego,

zakazuje si¢ zmian wielkoSci otworéw bramowych, drzwiowych lub okiennych,
istniejacych w elewacjach budynkdow,

dopuszcza si¢ wymiang stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub okiennych, przy
zachowaniu ksztattu i proporcji podziatow stolarki,

zakazuje si¢ lokalizowania zewngtrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewnetrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na
elewacjach frontowych budynkoéw lub elewacjach widocznych z terenow drog publicznych
i drog wewnetrznych,

zakazuje si¢ nadbudowy obiektow,

dopuszcza si¢ remont oraz przebudowg obiektow,
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7)

8)

g) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku bez naruszenia jego elewacji frontowej, przy czym
rozbudowa ta nie moze zwigksza¢ powierzchni zabudowy budynku o wigcej niz 50 m2:

h) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg okien potaciowych,

i) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowe;j i blachodachowki,

j) dopuszcza si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachg ptaska lub gontem.

Ustala si¢ granice stref ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujace obszar stanowiska

archeologicznego nr:

a) AZP 113-78/93, oznaczone na rysunku planu na czesci terenéw 2MN, 8KDD,

b) AZP 113-78/94, oznaczone na rysunku planu na czgsci terenéw 2MN, 1KDD, 6KDW,

c) AZP 113-78/95, oznaczone na rysunku planu na czesci terenu 1U,

d) AZP 113-78/97, oznaczone na rysunku planu na czeséci terenu 7MN,

W obszarach znajdujacych si¢ w granicach stref ,,OW”, o ktérych mowa w pkt 7 obowiazuje

prowadzenie prac ziemnych z uwzglgdnieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

wskazuje si¢ potozenie czeSci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu

granicach:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

w terenach, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przed

powodzig okreslone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z

2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.);

wskazuje si¢ pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu w granicach terenu 2U, dla

ktorych obowiazujg przepisy odrgbne okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody,

wskazuje si¢ potozenie catego obszaru objgtego planem w granicach udokumentowanego

Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 431 Zbiornik warstw kro$nienskich (Sanok -

Lesko) i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,

wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu strefe kontrolowang gazociagu Sredniego cisnienia

DN200 CN 0,4 MPa, obejmujaca obszar lezacy w odlegtosci 1,5 m w obie strony od osi

gazociagu, w ktorej:
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a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreSlone w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r. poz. 640),

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢, ze uklad drog w obszarze planu stanowig tereny drog wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu takie jak:
a) 1KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtowna”, jako fragment pasa drogowego znajdujacy

si¢ w granicach obszaru objetego planem;

b) 1KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
€) od IKDD do 13KDD - tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,
d) od IKDW do 6KDW — tereny drog wewngtrznych,

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terendow:
a) 1MN z drogi publicznej 7KDD i z drogi wewnegtrznej 2KDW,
b) 2MN z drog publicznych 1KDD, 7KDD, 8KDD i z drogi wewngtrznej 6KDW,
C) 3MN z drég publicznych 1KDD, 8KDD, 9KDD, 12KDD,
d) 4MN z drég publicznych 7KDD, 8KDD, 10KDD, 13KDD,
e) 5MN z drég publicznych 8KDD, 9KDD, 10KDD, 13KDD,
f)  6MN z drog publicznych 3KDD, 5KDD i z drogi wewnetrznej SKDW,
g) 7MN z drogi publicznej 5KDD i z drogi wewnetrznej SKDW,
h) 8MN z drogi publicznej 5KDD i z drogi wewnetrznej SKDW,
i) 9MN z drog publicznych 1KDD, 3KDD, 9KDD, 10KDD i z drogi wewngtrznej 3KDW,
J)  10OMN z drég publicznych 2KDD, 3KDD i z drogi wewnetrznej 4KDW,
k) 11MN z drog publicznych 2KDD, 3KDD,
I) 12MN z drogi publicznej 3KDD i z drogi wewngtrznej 1IKDW,
m) 13MN z drog publicznych 1KDD, 8KDD, 12KDD i z drogi wewngtrznej 6KDW,
n) 1IMN/U z drogi publicznej 7KDD i z drogi wewnetrznej 2KDW,
0) 2MN/U z drog publicznych 7KDD, 1KDL i z drogi wewngtrznej 2KDW,
p) 3MN/U z drég publicznych 7KDD, 10KDD, 11KDD, 1KDL,
q) 4MN/U z drog publicznych 10KDD, 11KDD,
r  5SMN/U z drog publicznych 11KDD, 1KDL,
S) 6MN/U z drog publicznych 3KDD, 11KDD, 1KDL,
t) 1U z drog publicznych 2KDD, 4KDD,
u) 2U zdrogi publicznej 7KDD i z drogi wewnetrznej 2KDW,
V) 1W z drog publicznych 4KDD, 6KDD,
w) 1KL z drogi publicznej 4KDD,
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3)

4)

5)

obstuge komunikacyjna, o ktorej mowa w pkt 2 ustala si¢ jako bezposrednia z drog, o ktorych

mowa w pkt 2 lub za posrednictwem dojazdéw niewyznaczonych zgodnie z ustaleniami planu

dla poszczegolnych terenow zawartych w §4, potaczonych z drogami, o ktérych mowa w pkt 2;

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej

niz:

a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla ustug i handlu,

c) 1 miejsce do parkowania na 300 m? powierzchni terenu zaj¢tego przez urzadzenia
sportowo-rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow;

wsrod miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 4 lit. b i lit. ¢ ustala si¢ zapewnienie miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie

mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

€) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru
objetego planem poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz
projektowane na podstawie ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany
przebiegu istniejacych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu, z zastrzezeniem pkt. 4,

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiane
przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanych z obstuga terenéw objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie
ograniczy to mozliwos$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, z
zastrzezeniem pkt. 4,

w terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 1WS, 2WS dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych obiektéw kubaturowych
i budynkow,

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych
niz budynki nie wigksza niz 35 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej i terenu 1KL,
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6)

7)

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii

wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujgcej sic w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza wodociggowe o srednicy nie mniejszej
niz @32 mm lub budowg sieci wodociggowej o §rednicy min. @50 mm,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o
$rednicy min @125 mm;

w zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do

kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza

tym obszarem, z odprowadzeniem $Sciekdw do oczyszczalni §ciekow, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez:

a) budowe przylaczy kanalizacyjnych o $rednicy min. @160 mm,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. @200 mm lub ttocznej o
srednicy min. @ 90 mm,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala sie
zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, do zbiornikdéw retencyjnych,
zbiornikow retencyjno-chtonnych lub innych metod zagospodarowania na wiasnym
terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu kanalizacji
deszczowej, o $rednicach kanatdow nie mniejszych niz @250 mm lub do systemow
otwartych,

b) w zakresie wod opadowych i roztopowych innych niz okreslone w lit. a ustala si¢ ich
ujmowanie w systemy kanalizacyjne zamkniete o $rednicach kanaldw nie mniejszych niz
250 mm lub w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych
standardow czystosci, do odbiornika waod,

c) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod opadowych i
roztopowych, w tym zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, z
mozliwoscia ich uzytkowego wykorzystania dla celow technologicznych, gospodarczych,

przeciwpozarowych oraz rozsaczenia w gruncie,

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym

planem lub poza tym obszarem,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe
SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napigcia,

C) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j
sredniego 1 niskiego napigcia jako podziemnych za wyjatkiem przylaczy tymczasowych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 6, z wylaczeniem terenow 1ZP,
27P, 37ZP, 47P, 57P, 6ZP, TZP, 8ZP, 97P, 10ZP, IWS, 2WS;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktadu sieci gazowych
$redniego i niskiego ci$nienia znajdujgcych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow
gazu;

12) w zakresie sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem Iub poza tym
obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

13) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w
energi¢ cieplng z uwzglednieniem przepisow dotyczacych wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa podkarpackiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 6, z wylaczeniem terenow 1ZP,

27P, 37ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 1WS, 2WS.

§ 11. Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:
1) 30% - dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 1U, 2U,
2) 5% - dla pozostatych terenow.
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§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.
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