Projekt — wytozenie

Uchwala Nr....cccceeeeeeeeeeenen
Rady Miasta Sanoka
z dnia .............. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego w
dzielnicy Posada w Sanoku o nazwie ,, CMENTARZ KOMUNALNY - POSADA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr
LVIII/533/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 28 kwietnia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka,
uchwalonego uchwata Nr LV/479/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r. z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Miasta Sanoka uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
dzielnicy Posada w Sanoku o nazwie ,,CMENTARZ KOMUNALNY - POSADA”, zwany dalej
,»planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 29,94 ha, ktérego granice przedstawiono na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca integralng cz¢$¢ niniejsze;j
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czesci
graficznej planu okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewnetrznych
scian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie
dotyczy okapdéw, gzymsoéw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw i taraséw wystajacych przed
lico budynku do 2,0 m;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, lub
uzytkowania, ktére zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym
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powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu terenu lub powierzchnia
terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 65% powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktére uzupelnia
przeznaczenie terenu, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw
0 przeznaczeniu uzupetniajagcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane
terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$laja przeznaczenie
terenu, a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$réd innych o tym samym oznaczeniu
literowym;

dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktéry
nie zostal wyznaczony na cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na cze$ci graficznej sa ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem:;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terenéw wyrazone za pomoca symboli;
granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;
pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego i wysokiego napigcia.

Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1
maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone symbolami:
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IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

10, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U — tereny ushug;

1US — teren ustug sportu i rekreacji;

1KDZ — teren drogi zbiorczej;

1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drég dojazdowych;

1KR, 2KR, 3KR, 4KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
1KOP, 2KOP, 3KOP - tereny parkingdw;

11IE, 2IE — tereny elektroenergetyki;

1ZN - teren zielni naturalnej;



10) 1ZP, 2ZP, 3ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

11) 1ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

12) 1CC - teren cmentarza czynnego.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na cze¢sci graficznej planu;

w terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7MNW,
SMNW, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 2IE dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

zachowuje si¢ istniejgca zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiange sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw lub czgsci budynkéw potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa
i nadbudowa nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachu;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw
oraz masztow, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — 35 m, o
ile ustalenia szczeg6towe niniejszego planu nie stanowia inaczej.

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkéw:

nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: brazowego, czerwonego,
bordowego, grafitowego, szarego;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji spo$réd odcieni koloréw: bialego, bezowego, szarego i
grafitowego;

nakaz, o ktérym mowa pkt 2 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna,
cegly, kamienia, betonu i szkta,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dzialce budowlanej;

4) zakaz stosowania oktadzin zewnetrznych budynku z materiatéw typu siding.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego
niniejsza uchwata zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziatl 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania

terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie Miasta Sanoka.

Rozdziat 5
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
1 wysokiego napiecia o szerokosci:

1) dla linii sredniego napigcia - 15 m, po 7,5 m od osi linii;
2) dla linii wysokiego napigcia — 40 m, po 20 m od osi linii.
2. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.

3. W odlegtosci do 50 m od terenu czynnego cmentarza, wskazanego na cz¢sci graficznej planu,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji uje¢ wody;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zaktadéw produkujacych

artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty
ZyWnosci.

4. W odlegtosci od 50 m do 150 m od terenu czynnego cmentarza, wskazanego na czesci
graficznej planu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji uje¢ wody;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zaktadéw produkujacych
artykulty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty
zywnosci nie podiaczonych do sieci wodociggowe;.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze AZP 114-
78/33 w granicy okreslonej na czgsci graficznej planu;

2) wszelkie przedsiewzigcia realizowane w strefie, o ktérej mowa w pkt. 1 nalezy wykonywac
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

3) wskazuje si¢ na czgsci graficznej planu obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw —
cmentarz;

4) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt. 3, ustala si¢ zachowanie drzewostanu za wyjatkiem zagrozenia
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Rozdzial 7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci



§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — 500 m?,

b) w terenach oznaczonych symbolami 6U, 7U, 8U, 9U, 1US - 1200 m?,
¢) w terenach oznaczonych symbolami 1ZD, 1ZP — 50 m?,
d) w terenach oznaczonych symbolami 11E, 2IE — 20 m?;

3) ustala si¢ minimalny front dziatki:

a) w terenie oznaczonym symbolem IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — 16 m,

b) w terenach oznaczonych symbolami 6U, 7U, 8U, 9U, 1US — 20 m,
¢) w terenach oznaczonych symbolami 1ZD, 1ZP — 10 m,
d) w terenach oznaczonych symbolami 11E, 21E — 5 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°
z tolerancja 15°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjna.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wskazuje si¢ drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD ktére
zapewniajag obsluge terenéw objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z uktadem
transportowo-komunikacyjnym miasta jak i1 z ukladem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym.

2) uzupelnienie publicznego wuktadu drogowego stanowig tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR.

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem
zachowania szerokoS$ci dojazdu nie mniej niz 6 m.

4) zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 2 miejsca na
jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce dla lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym;

c) dla pozostatej zabudowy ustugowej w tym ustug sportu i rekreacji — minimum jedno miejsce
na 60 m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz jedno miejsce) oraz minimum 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.



Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowg¢ nowych i rozbudoweg istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KR, 2KR, 3KR,
4KR.

3. Dopuszcza si¢ budowg¢ nowych 1 rozbudowe istniejacych sieci, obiektéow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej na pozostatych terenach pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowe;j ustala sig¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego lub projektowanego wodociagu;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej, o $rednicy nie
mniejszej niz 125 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni
$ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o Srednicy minimalnej 90 mm
dla przewodéw tlocznych i200 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zastosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) w przypadku braku mozliwos$ci wpiecia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku odpowiedniej
przepustowosci sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu;

3) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o S$rednicy
minimalnej 250 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig¢:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

8. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci gazowej, o Srednicy nie
mniejszej niz 32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem sieci
cieplowniczych lub ze Zzrédet indywidualnych, z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajacych emisje
zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 10



Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére s3 tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenéw oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD i 1US.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami IMNW - o powierzchni ok. 0,07 ha,
2MNW - o powierzchni ok. 1,03 ha 3AMNW - o powierzchni ok. 1,36 ha, 4dAMNW - o powierzchni
ok. 0,94 ha, SMNW - o powierzchni ok. 0,12 ha, 6 MNW - o powierzchni ok. 1,30 ha, 7MNW - o
powierzchni ok. 2,55 ha, SMNW - o powierzchni ok. 0,27 ha:

1)  przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2)  przeznaczenie uzupelniajace — teren ustug;
3)  przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug sportu i rekreacji,
c) teren ustug kultu religijnego;
4)  w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe;
5)  wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw - 12,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy 6,0 m,
— budowli - 7,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 6,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 3,
¢) budynki gospodarcze i garazowe wylacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe, symetryczne
lub czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji
dachéw kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,1,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej zabudowy w formie blizniaczej;



7) obstuga komunikacyjna terenu:

8)

a) 1MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KR,
b) 2MNW z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD i 1KR,

c¢) 3MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ w tym przez tereny 3U, 1ZP oraz z drogi
oznaczonej symbolem 2KDD,

d) 4MNW z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 2KR i 3KR,
e) SMNW z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
f) 6MNW z drég oznaczonych symbolami 2KDD i 3KR,

g) TMNW z drég oznaczonych symbolami 1KDZ i 3KR oraz z drogi oznaczonej symbolem 2KR
przez teren 4AMNW i 3ZP,

h) 8MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ przez
teren 2U;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1U — o powierzchni ok. 0,13 ha, 2U -

o powierzchni ok. 0,85 ha, 3U - o powierzchni ok. 0,41 ha, 4U - o powierzchni ok. 0,44 ha, 5U —
o powierzchni ok. 0,37 ha, 6U — o powierzchni ok. 0,99 ha, 7U — o powierzchni ok. 1,84 ha, 8U —
o powierzchni ok. 2,67 ha, 9U — o powierzchni ok. 5,26 ha:

1y
2)

3)

4)

)

6)

przeznaczenie terenu — teren ustug;
przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe,
d) garaze wolnostojace dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej
remontu i przebudowy;

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zachowaniem
wskaznikéw wymienionych w pkt 6;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw w terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — 10 m,
— budynkéw w terenach 6U, 7U, 8U, 9U — 16 m,
—budowli — 7,0 m z zastrzezeniem § 5 pkt 6,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych:

—dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U -2,



—dla terenow 6U, 7U, 8U, 9U — 4,

c) pozostate budynki wylacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztaltowanie gltéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-45°, przy
czym zakazuje si¢ realizacji dachow kopertowych, , pulpitowych, uskokowych,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U - 0,1,
- dla terenéw 6U, 7U, 8U, 9U - 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U - 0,9,
- dla terenéw 6U, 7U, 8U, 9U — 1,5,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U - 1,0,
- dla terenéw 6U, 7U, 8U, 9U — 1,6,

h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — 60%,
- dla terenéw 6U, 7U, 8U, 9U — 50%,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — 30%,
- dla terenéw 6U, 7U, 8U, 9U — 25%;

7) obsluga komunikacyjna terenu:

8)

1y
2)

a)

b)
c)
d)

e)
f)

g

h)

1U — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ
przez teren 2MNW,

2U -z drég oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDD,

3U, 4U — z drég oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDD,
5U -z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDD i 3KR,
6U — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

7U — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z jezdni serwisowej zlokalizowanej na
dzialce 3452/3 zlokalizowanej poza obszarem planu,

8U z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 3KDD, 4KR oraz z jezdni serwisowej
zlokalizowanej na dziatce 3452/3 zlokalizowanej poza obszarem planu,

9U z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 4KR oraz z jezdni serwisowej zlokalizowane;j
na dziatce 3452/3 zlokalizowanej poza obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1US — o powierzchni ok. 0,48 ha:

przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace:



a)
b)
c)
d)
e)

teren ustug turystyki,
teren ustug gastronomi,
teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug kultury i rozrywki;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;

a)
b)
c)
d)

zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe,

garaze wolnostojace;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

€)
f)
g)
h)
i)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych z zakresu obstugi sportu i rekreacji - 20,0 m,

- pozostatych budynkéw - 7,0 m,

- budowli — 50,0 m,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 2,

budynki gospodarcze i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,

formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych dla budynkéw — dachy ptaskie,

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 12° — 45°,
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) obsluga komunikacyjna terenu z drogi stanowigcej dziatke 2212/13 zlokalizowanej poza
obszarem planu;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDZ — o powierzchni ok. 1,19 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,8 m do 21,8 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD - o powierzchni ok. 0,66 ha,
2KDD - o powierzchni ok. 0,21 ha, 3KDD - o powierzchni ok. 0,25 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem:
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a) 1KDD - od 9,6 m do 22,1 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
b) 2KDD - od 6,1 m do 9,3 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
c) 3KDD -od 15,1 do 19,0 m, zgodnie z cz¢scia graficzna planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKR — o powierzchni ok. 0,18 ha, 2KR —
o powierzchni ok. 0,14 ha, 3KR - o powierzchni ok. 0,18 ha, 4KR - o powierzchni ok. 0,18 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem:

a) 1KR - od 5,0 m do 7,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z cz¢$cia
graficzng planu,

b) 2KR - od 6,8 m do 8,8 m, zgodnie z czescig graficzna planu,
¢) 3KR-od 5,16 do 12,2 m, zgodnie z cz¢scia graficzng planu,
d) 4KR -od 4,5 do 9,2 m, zgodnie z czescig graficzng planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKOP - o powierzchni ok. 0,18 ha, 2KOP
— 0 powierzchni ok. 0,29 ha, 3KOP — o powierzchni ok. 0,19 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren parkingu;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢;
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IE — o powierzchni ok. 0,75 ha, 2IE - o
powierzchni ok. 0,01 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem budynki i miejsca
parkingowe;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 6,

b) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych dla budynkéw — dachy ptaskie,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 12° — 45°,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
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e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 11E z drogi oznaczonej symbolem 1KR 1 1IKDD (przez teren 1KOP),
b) dla terenu 2IE z drogi oznaczonej symbolem 2KR;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD — o powierzchni ok. 0,81 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren ogrodéw dziatkowych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem altan dziatkowych i infrastruktury ogrodowej;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ altan dziatkowych i infrastruktury ogrodowej 4,0 m przy dachach
ptaskich i 5,0 m przy pozostatych dachach,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢
realizacji dachéw kopertowych, pulpitowych, uskokowych,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,

f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi stanowiacej dziatke 2212/13 zlokalizowanej poza
obszarem planu;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN — o powierzchni ok 0,81 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1ZP — o powierzchni ok. 0,15 ha, 2ZP -
o powierzchni ok. 0,15 ha: 3ZP — o powierzchni ok. 0,20 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug kultury i rozrywki,

b) teren ustug handlu,
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3)

4)

5)

c) teren uslug gastronomi;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢;
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojscia, dojazdy;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw - 6,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy 6,0 m,
—  budowli - 5,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 6,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

¢) formy dachu i uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych — dachy dwuspadowe, symetryczne
lub czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji
dachéw kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1CC — o powierzchni ok. 2,29 ha:

1y
2)
3)

4)

)
6)

przeznaczenie terenu — teren cmentarza czynnego;
przeznaczenie uzupetniajace — parking;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw towarzyszacych takich jak kaplice czy kolumbaria przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji krematoridow;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10,0 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych — dachy dwuspadowe, symetryczne lub
czterospadowe o kacie nachylenia od 25°, przy czym zakazuje si¢ realizacji dachow
kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,08,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 8%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD, 3KDD, 4KR;

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiagzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 12
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Ustalenia koncowe
§ 28. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Posada
m. Sanoka, o nazwie ,,Str6zowska — IV, uchwalonego uchwatg nr XX/174/16 Rady Miasta
Sanoka z dnia 31 maja 2016 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Sanoku
przeznaczonego pod budowe ulicy zbiorczej typu "Z" od skrzyzowania z ul. Str6zowska do
skrzyzowania z ul. Lipinskiego, uchwalonego Uchwatg Nr V1/42/03 Rady Miasta Sanoka z
dnia 28 stycznia 2003 r.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Sanoka
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