Burmistrz Miasta Sanoka
38-500 Sanok, Rynek 1

WGP.6727.51.2024 Sanok, dnia 12.02.2024r.
Zatacznik Nr 3 do Uchwaly
Nr XC Mf? L'g!"zb ....... GMINA MIASTA SANOKA
Rady Miasta Sanoka ul. R
. Rynek 1
49 ,{Je%o 1084 .
z dnia 9 Y A LT 38-500 Sanok
A 54’*‘-‘"’%
WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sanoka

zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Dabréwka m. Sanoka, o nazwie ,OKULICKIEGO-IV”, uchwalonego
przez Rade Miasta Sanoka Uchwatg Nr LXXXIX/811/23 z dnia 28 listopada 2023 r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego z 2024 r., poz. 152

dziatki nr: 1332/57, 1341/11, 1345/11, 1345/6, 1345/7, 1346/5, 1347/3, 1347/4, 1348/3,

1349/3, 1349/4, 1350/6, 1351/9, 1352/3, 1352/6, 1353/4, 1353/5, 1353/6, 1353/7, 1353/8,
1354/1, 1355/1, 1355/3, 1355/4, 1356/5, 1357, 1755/4, 1756/10, 1756/11, 1756/12, 1756/13,

1756/14, 1756/15, 1756/16, 1756/17, 1756/18, 1756/19, 1756/2, 1756/20, 1756/21, 1756/22,
1756/23, 1756/24, 1756/25, 1756/26, 1756/27, 1756/28, 1756/29, 1756/3, 1756/30, 1756/31,
1756/32, 1756/33, 1756/34, 1756/35, 1756/4, 1756/5, 1756/6, 1756/7, 1756/8, 1756/9,
2612/9, 2613/2 - obreb Dabréwka

potoZzone sg w obszarze oznaczonym na rysunku ww. planu symbolami:

Lp. Nr dziatki/ek Symbol
1. | 1332/57,1345/6, 1348/3, 1353/4, 1353/6, 2612/9 | - | 3P
2.  1341/11, 11345/11, 1347/3, 1352/3 - 3P, 3KDD
3. | 1345/7, 1347/4, 1349/4 - | 4KDD
4. | 1349/3, 1350/6 - | 3P, 3KDD, 2KDD
5. 1 1351/9 - | 3P, 3KDD, 2KDD, 2KDL
6. | 1352/6 - | 3P, 2KDD, 2KDL, 1ZL
7. | 1353/5, 1353/7 B - | 3P, 2KDL
8. | 1353/8 - | 3P, 2KDD, 2KDL
9. 1354/1 - 1 3P, 6KDD, 2 KDL
10. | 1355/1, 1355/3 - | 3P, 6KDD
11. | 1355/4 - i 3P, 5KDD, 2KDL
12. | 1356/5 - 1 3P, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 3ZL,;
13. | 1357 - | 3P, 5KDD, 6KDD;
14. : 1755/4, 1756/10, 1756/11, 1756/12, 1756/13, . - | 2U
1756/14, 1756/15, 1756/16, 1756/17, 1756/18,
1756/19, 1756/2, 1756/20, 1756/21, 1756/22,

www.sanok.pl, e-mail: umsanok@um.sanok.pl
tel. 13 46 52 800, fax 13 46 308 9o



1756/23, 1756/24, 1756/25, 1756/26, 1756/27,
1756/28, 1756/29, 1756/3, 1756/30, 1756/31,
1756/32, 1756/33, 1756/34, 1756/35, 1756/4,
1756/5, 1756/6, 1756/7,1756/8, 1756/9

15. | 2613/2 - | 3P, 4KDD

Z nastepujgcymi ustaleniami:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogodine
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofoZzonego
w dzielnicy Dabrowka m. Sanoka, o nazwie ,OKULICKIEGO-IV”, zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,6 ha polozony w Sanoku w dzielnicy
Dabréwka, w rejonie ulicy gen. Leopolda Okulickiego oraz obwodnicy miasta Sanoka,
ktérego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwalty sa;
1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiaca integralng czes¢
niniejszej uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci
graficznej planu okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica
zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie
wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapéw, gzymséw, schodéw i pochyini, wykuszy, balkonow
i taras6w wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, lub uzytkowania, ktére zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajace na
dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czeéci budynkéw
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu zajetego pod to przeznaczenie nie
moze byé mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza
niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, uzupetniajace funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita
budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym lub powierzchnia tego
przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie
wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) zabudowie obiektéw produkcyjnych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
produkcyjng, ktéra nie zalicza sie do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane
terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie
terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposroéd innych o tym samym oznaczeniu
literowym;
7) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub projektowany dojazd,
ktéry nie zostal wyznaczony na czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi,
zapewniajacy obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na cze$ci graficznej planu sg ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw wyrazone za pomocg symboli;
5) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1
majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow
§4.
W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réZznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) 1U, 2U — tereny zabudowy ustugowej;
2) 1P, 2P, 3P — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
3) 1ZL, 2ZL., 3ZL — tereny laséw;
4) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
5) 1KDZ, 2KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
6) 1KDL, 2KDL, 3KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;;
7) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaitowania
krajobrazu
§ 5.

W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na czesci graficznej planu;
2) zachowuje sig istniejacq zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczaling linia zabudowy
a linig rozgraniczajgca, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem terenu;
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3) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sig zachowanie istniejacej
geometrii dachu;

4) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw lub ich czeéci potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

5) dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowe budynkéw lub czesci budynkéw potozonych
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu pod warunkiem, iz
rozbudowa i nadbudowa nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczainej linii

zabudowy;
6) ustala sie maksymalng wysoko$é konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych,

stupéw oraz masztow, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej — 35 m.

§ 6.
Ustalenia w zakresie kolorystyki i okladzin zewnetrznych budynkow:
1) nakaz stosowania kolorystyki dachow spos$réd odcieni kolorow: brgzowego, czerwonego,
bordowego, grafitowego, szarego;
2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji sposréd odcieni kolorow: biatego, bezowego,
26ltego, szarego i grafitowy;
3) nakaz, o ktérym mowa pkt 2 nie dotyczy:
a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly,
kamienia, betonu i szkia,
b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dziatce budowlanej;
4) zakaz stosowania oktadzin zewngtrznych budynku z materiatéw typu siding.

§7.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu
okreslonego niniejsza uchwatg zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania

i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
§8.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa€ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;
2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie Miasta Sanoka.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§9.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych o numerach AZP
113-78/72 oraz 113-78/73 w granicach okreslonych na czesci graficznej planu;
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2) wszelkie przedsiewzigcia realizowane w strefach, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy
wykonywacé zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 10.

Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalery i podziatu
nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U — 1000 m2,
b) w terenie oznaczonym symbolem 1P, 2P, 3P— 2000 m2;
3) ustala sie minimalny front dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U — 25 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem 1P, 2P, 3P — 40 m;
4) ustala sie kgt potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°
Z tolerancjg 15°;
5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséow

§11.
Wskazuje sig, ze tereny KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
5KDD, 6KDD, 1P, 2P, 3P, 1U, 1ZL, 2ZL w czesci lub calosci znajdujg sie w granicach
zasiegu Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 431 (dawny GZWP), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdziat 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
§12.
1. Wyznacza sie pasy techniczne od istniejacej i projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia o szeroko$ci 40 m — po 20 m od osi linii.
2. Wyznacza si¢ pasy techniczne od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia o szerokosci 15 m — po 7,5 m od osi linii.
3. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysoko$¢ zieleni do 3 m.

§13.

1. Wyznacza sie¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu 2zwigzang z mozliwoscig lokalizacji farm
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, ktéra zostala wskazana na czeéci graficznej w planu w terenach
oznaczonych symbolem P.

2. W strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw oznaczonych symbolem P.
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3. Wszelkie ponadnormatywne oddzialywania urzadzenn wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW, nie moga przekroczy¢ granic
strefy ochronnej,o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§14.
Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Uktad drog publicznych tworzg drogi oznaczone symbolami KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD zapewniajgce obstuge terendw
objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z uktadem transportowo-komunikacyjnym
gminy jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadiokalnym.
2. W obszarze planu dopuszcza sig realizacje dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem
zachowania szerokosci dojazdu nie mniej niz 8 m.
3. Zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1) potrzeby parkingowe w catoéci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;
2) dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow nalezy wyznaczy¢é minimum
1 miejsce na 2 zatrudnionych;
3) dla zabudowy ustugowej nalezy wyznaczyé minimum 1 miejsce na 80 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw;
4) dla urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego, o mocy
przekraczajacej 100 kW - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 15.
1. Zachowuje sie istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, dopuszcza sig likwidacjg sieci.
2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza
sie tereny drég oznaczonych symbolami KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD.
3. Dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach 1U, 2U, 1P, 2P,
3P pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.
4. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:
1) zasilanie w wode z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego lub projektowanego wodociggu;
2) rozwéj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej,
o $rednicy nie mniejszej niz 125 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem
planu;
3) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg z ujecia
indywidualnego.
5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie
w oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;
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2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimainej 90
mm dla przewodéw ttocznych i 200 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem
do oczyszczalni sciekdw potoZzonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
zastosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku
odpowiedniej przepustowosci sieci, dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych
i roztopowych do gruntu;

3) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy
minimalnej 250 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

8. W zakresie sieci gazowej ustala sie budowe i rozbudowe sieci gazowej, 0 $rednicy nie
mniejszej niz 32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie ogrzewanie budynkéw ze Zrédet
indywidualnych, z zastosowaniem Zrodet ciepta, ograniczajacych emisjg zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie¢ rozwéj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.

Rozdziat 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadiokainym

§ 16.
Ustala sie granice terenébw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére sg toZzsame z liniami rozgraniczajagcymi terenéw oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD.

§17.
Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére sg tozsame 2z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych
symbolami KDGP, 1KDZ, 2KDZ.

Rozdziat 12.
Ustalenia szczegotowe - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U — o powierzchni ok. 0,94 ha, 2U -
o powierzchni ok. 6,30ha:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa obiektéw produkceyjnych nieucigzliwych,

b) zabudowa ustug sportu i rekreacji,

c¢) budynki gospodarcze i garazowe,

d) zbiorniki wodne,

e) zielen urzadzona,
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f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazy 7,0 m,

b) maksymalna ilo$é kondygnaciji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazowych — 2,

c) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni,

d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy jako wskazZnik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie nowych dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod dojazdy niewyznaczone,

b) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

c) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
wydzielane s3 dziatki gruntu, zachowa powierzchnig nie mniejszg niz okreslona w pkt 4,

d) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej lub wewnetrznej dziatki gruntu, ktorej
pozostata cze$¢ nie spetnia wymogu okreslonego w pkt 4;

5) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 1U — z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDD,

b) 2U — z drogi oznaczonej symbolem 4KDD;

6) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 19.
Ustalenia dia terenéw oznaczonych symbolami 1P — o powierzchni ok. 1,20 ha, 2P —
o powierzchni ok. 10,28 ha, 3P — o powierzchni ok. 21,36 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna i ustugowa, ktéra obejmuje:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) zabudowe urzadzen wytwarzajgcych energie z energii promieniowania stonecznego,
0 mocy przekraczajgcej 100kW,
c) zabudowe ustug komunikacji z zakresu stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdéw, baz transportowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, bezpieczenstwa, porzadku publicznego,
administrac;ji i biur,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
c) zbiorniki wodne,
d) zieleh urzgdzonag,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 18,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazy 10,0 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnaciji nadziemnych — 4, przy czym dia budynkéw gospodarczych
i garazowych — 2,

b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 35 stopni,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod dojazdy niewyznaczone,

b) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, Ze dziatka budowlana, z ktérej
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w pkt 5,

d) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej lub wewnetrznej dziatki gruntu, ktorej
pozostata cze$¢é nie spetnia wymogu okreslonego w pkt 5;

5) ustala sig obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1P z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drogi zlokalizowanej poza planem
stanowiacej dziatke nr 705/11 i 706/5,

b) terenu 2P z dr6g oznaczonych symbolami 2KDZ i 2KDL oraz z drogi stanowiacej dziatke
138/56 zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do terenu od strony zachodniej,

c) terenu 3P z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL - o powierzchni ok. 1,72 ha, 2ZL -
o powierzchni ok. 1,80 ha, 3ZL — o powierzchni ok. 0,49 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;
2) zakaz realizacji budynkow;
3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 21.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDGP — o powierzchni ok. 4,27 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 31,5 m do 84,0 m zgodnie z cze$cig graficzng
planu;
3) stawka stuzacg naliczaniu opltaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL — o powierzchni ok. 1,48 ha, 2KDL —
o powierzchni ok. 4,98 ha, 3KDL — o powierzchni ok. 0,26 ha:
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1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne kiasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) drogi 1KDL — od 11,2 m do 68,0 m zgodnie z czescig graficzng planu,

b) drogi 2KDL - od 13,8 m do 159,0 m zgodnie z cze$cig graficzng planu,

c) drogi 3KDL - od 21,5 m do 28,6 m zgodnie z cze$cia graficzng planu;

3) stawka stuzgca naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD — o powierzchni ok. 0,41 ha, 2KDD
— o powierzchni ok. 0,17 ha, 3KDD - o powierzchni ok. 0,22 ha, 4KDD - o powierzchni
ok. 1,05 ha, 5KDD — o powierzchni ok. 1,15 ha, 6KDD - o powierzchni ok. 0,28 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) 1KDD - od 14,3 m do 27,5 m zgodnie z cze$cig graficzng planu,
b) 2KDD, 3KDD - od 12,0 m do 20,0 m z zgodnie z cze$cig graficzng planu,
c) 4KDD - od 14,8 m do 40,5 m zgodnie z czg$cig graficzng planu,
d) 5KDD - od 15,0 m do 32,6 m zgodnie z czg$cig graficzng planu,
e) 6KDD - od 12,0 m do 27,3 m zgodnie z czg$cig graficzng planu;
3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Ponadto:
- przez dzialki nw. przebiegaja projektowane i istniejace linie elektroenergetyczne
$redniego i wysokiego napiecia (ustalenia informacyjne) wraz z wyznaczonymi od
nich pasami technicznymi (§ 72):

1. 1332/7, 1341111, - projektowana linia wysokiego napigcia wn
1345/6, 1347/3, 1349/3,
1350/6, 1351/9, 1352/3,
1353/8, 1354/1, 1355/1,
1356/5, 2612/9, 2613/2

2. 1345/11, 1347/3, - istniejaca linia wysokiego napigcia
1349/3, 1350/6, 1351/9,
1352/3, 1353/4, 1353/6,
1353/7, 1353/8, 1354/1,
1355/1, 1355/3, 1356/5,
1357

3. 1352/3,1353/4, 1353/6, - istniejaca linia Sredniego napigcia
1353/7, 1353/8, 1354/1,
1355/1, 1355/3, 1356/5,
1357, 1756/20, 1756/3,
2613/2, 1756/23

- dziatki nr: 1354/1, 1355/1 (cze$ciowo) polozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze AZP 113-78/72, natomiast
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dziatki nr: 1356/5, 1357 w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego o numerze AZP 113-78/73 (§9)

Naczelnik Wydziatu

Otrzymuia:
1) Adresat
2) Ala

Nie podlega optacie skarbowej

na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy

z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.2111)

Sporzadzila: Malgorzata Zgbkiewicz, tel. (13) 46 52840
Wydziat Gospodarki Przestrzennej
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