Projekt — opinie uzgodnienia

Uchwala Nr....cccoeeeeeeeeenenen
Rady Miasta Sanoka
z dnia .............. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miescie Sanok w dzielnicy Srédmiescie, o nazwie ,,GIELI-II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr
LVII/516/22 Rady Miasta Sanoka zdnia 29 marca 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka,
uchwalonego uchwata Nr LV/479/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r. z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Miasta Sanoka uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie Sanok w
dzielnicy Srédmiescie, o nazwie ,,GIELI-II”, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 10,6 ha potozony w Sanoku w dzielnicy
Srédmiescie, w rejonie ulic Sienkiewicza, Kosciuszki, Daszynskiego, po obu stronach ul. Juliusza
Stowackiego, na pétnoc od linii kolejowej, ktorego granice przedstawiono na zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ niniejsze;j
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czesci
graficznej planu okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych
scian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie
dotyczy okapdéw, gzymsoéw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw i taraséw wystajacych przed
lico budynku do 2,0 m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;



4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane
terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie
terenu, a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$réd innych o tym samym oznaczeniu
literowym;

5) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktéry
nie zostal wyznaczony na czeSci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na cz¢éci graficznej planu sg ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
5) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na czeSci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wylacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — tereny ustug;
6) 1KDL, 2KDL - tereny drég klasy lokalnej;
7) 1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drég klasy dojazdowej;
8) IG — teren gazownictwa;
9) IW — teren wodociagdw;
10) 1ZP, 2ZP, 3ZP — tereny zieleni urzadzone;.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na cze¢sci graficznej planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) zachowuje si¢ istniejacg zabudoweg potozona pomig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig

rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowg lub zmiane sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;
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dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw lub czgsci budynkéw potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy alinia rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa
i nadbudowa nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe niezgodng z przeznaczeniem terenu z mozliwoscia jej
przebudowy i remontu;

w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachu;

dla istniejacej zabudowy, ktérej parametry i wskazniki przekraczaja maksymalne parametry i
wskazniki przyjete w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie ich przebudowe i remont z
zachowaniem parametréw i wskaznikéw istniejacych;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw
oraz masztéw, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — 9 m.

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkéw:

nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: brazowego, czerwonego,
bordowego, grafitowego, szarego;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: bialego, bezowego, szarego i
grafitowego;

nakaz, o ktérym mowa pkt 2 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna,
cegly, kamienia, betonu i szkla,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dzialce budowlanej;

4) zakaz stosowania oktadzin zewnetrznych budynku z materiatéw typu siding.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw ustala si¢, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego
niniejsza uchwata zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég i linii kolejowych;

gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie Miasta Sanoka.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w obszarze planu zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacy

ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami,



ktéry wskazano na czgéci graficznej planu - Kamienica przy ul. Sienkiewicza 5 murowana z 1863
r. wraz z granicg ochrony konserwatorskiej — nr rejestru zabytkéw A-1393 z dnia 25.03.2016 r;

2) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ kontynuacje dotychczasowego sposobu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) wskazuje si¢ na czgsci graficznej planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 1 - Kamienica ul. Jagiellonska 52,
b) 2 - Dom ul. Sienkiewicza 3;

4) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 3 ustala si¢:

a) zachowanie proporcji architektonicznych, gabarytow budynkéw oraz cech stylistycznych
obiektow,

b) zachowanie parametrow i detali architektonicznych stolarki okiennej i drzwiowe;.
Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia Q=1% oraz Q=10%, dla
ktérych obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach zasiggu Lokalnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 431 (dawny GZWP), dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 12. Wskazuje si¢ na czesci graficznej planu strefe od terenu kolejowego, zlokalizowanego
poza obszarem planu, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wynikajacymi z przepisOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 13. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek — 400 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki — 16 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°
z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 14. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD zapewniajace obstuge terenéw objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z uktadem
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transportowo-komunikacyjnym miasta jak i z ukladem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem
zachowania szerokoS$ci nie mniej niz 5 m.

3. Zasady obslugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu z zastrzezeniem pkt 2,

2) dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz ustug publicznych dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych do ogdlnodostepnej liczby miejsc zlokalizowanej w drogach publicznych
1 ogblnodostepnych parkingach,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum dwa miejsca na jeden lokal
mieszkalny,

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum jedno miejsce na jeden lokal
mieszkalny,

5) dla zabudowy ustugowej na terenach 1U, 2U — minimum jedno miejsce na 300 m?
powierzchni uzytkowej,

6) dla pozostalej zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowg¢ nowych i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych i rozbudowg istniejagcych sieci infrastruktury technicznej na
pozostatych terenach pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem z zastrzezeniem ust 4.

4. W terenach 1U, 2U, 3U 1ZP, 2MW i 1KDD zakazuje si¢ realizacji nowych sieci w formie
napowietrzne;j.

5. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

1) zasilanie w wode zujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego lub projektowanego wodociagu;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej, o $rednicy nie
mniejszej niz 125 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

3) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego.
6. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni
$ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budoweg i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 90 mm
dla przewodéw tlocznych i200 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu;



7. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

2) w przypadku braku mozliwos$ci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku odpowiedniej
przepustowosci sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu;

3) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o S$rednicy
minimalnej 250 mm;

4) zakazuje si¢ odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych z terendw oznaczonych symbolem
IG, 4U oraz 2ZP na teren kolejowy zlokalizowany poza obszarem planu (dziatka nr 913/23).

8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

9. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ budowe¢ i rozbudowe sieci gazowej, o $rednicy nie
mniejszej niz 32 mm.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem sieci
cieplowniczych lub ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajacych emisje
zanieczyszczen.

11.W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdziat 11
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolem 1KDL,
2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD.

Rozdzial 12

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: MN — o powierzchni ok. 0,32 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw - 11,0 m, przy czym dla budynkéw garazowych 6,0 m,
—budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

c) pozostate budynki wyltacznie jako jednokondygnacyjne,



4)

5)

d) formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy dwuspadowe, symetryczne
lub czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji
dachéw kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

h) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 40%,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDD oraz z ulicy Daszyfskiego
zlokalizowanej poza obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1IMN-MW-U - o powierzchni ok. 0,31 ha,

2MN-MW-U - o powierzchni ok. 0,75 ha, 3MN-MW-U - o powierzchni ok. 0,48 ha:

1)

2)

3)

4)

)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

c¢) teren ustug kultu religijnego;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;
a) zielen urzadzona,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) doj$cia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe;

maksymalna ilo$¢ lokali mieszkalnych w jednym budynku wielorodzinnym lub wielorodzinno-
ustugowym — 4;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych i ustugowych — 12 m,
- budynkéw garazowych — 6,0 m,

- budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
jednorodzinnych i ustugowych — 3,

c) pozostate budynki wylacznie jako jednokondygnacyijne,

d) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy dwuspadowe, symetryczne
lub czterospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji
dachéw kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,



g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%,
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) obsluga komunikacyjna:
a) terenu IMW-MN-U - z drég oznaczonych symbolami 1KDL oraz 1KDD przez teren 1IMN-U,

b) terenu 2MW-MN-U - z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 2KDD oraz z ulicy
Sienkiewicza zlokalizowanej poza obszarem planu,

c¢) terenu 3BMW-MN-U z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL oraz 2KDD;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MN-U - o powierzchni ok. 0,46 ha,
2MN-U - o powierzchni ok. 0,41 ha, 3MN-U — o powierzchni ok. 2,62 ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug kultu religijnego;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe;
4) zachowuje si¢ istniejace garaze z mozliwoscig ich przebudowy i remontu;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 11 m,
- budynkéw garazowych — 6 m,
- budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
ustugowych — 2,

c) pozostate budynki wylacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy dwuspadowe, symetryczne
lub czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji
dachéw kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,

h) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 45%,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;



6) obsluga komunikacyjna:
a) terendw 1MN-U i 2MN-U - z drég oznaczonych symbolami 1KDL oraz 1KDD,

b) terenu 3MN-U z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDD oraz ulicy
Daszynskiego przylegajacej do terenu od strony wschodniej;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MW - o powierzchni ok. 0,32 ha, 2MW -
o powierzchni ok. 0,74 ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi w parterach budynkéw wielorodzinnych;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug kultu religijnego;
4) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;
a) zielef urzadzona,

b) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pragdowe 1 stacje
transformatorowe,

c¢) dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe;
5) zakaz lokalizacji nowych garazy i budynkéw gospodarczych;
6) zachowuje si¢ istniejgce garaze z mozliwoscia ich remontu;
7) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw wielorodzinnych w terenie IMW — 14 m,
- budynkéw wielorodzinnych w terenie 2MW — 18 m,
- budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw wielorodzinnych
- dla terenu IMW —4,
- dla terenu 2MW -5,

¢) formy dachu 1 uksztaltowanie giéwnych potaci dachowych — dachy plaskie, dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia pomiedzy 25° — 45°, przy
czym zakazuje si¢ realizacji dachéw kopertowych, pulpitowych, uskokowych,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) obstuga komunikacyjna:



9)

a) terenu IMW — z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz z ulicy Sienkiewicza zlokalizowanej
poza obszarem planu,

b) terenu 2MW — z drég oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDD oraz z ulicy Daszynskiego
zlokalizowanej poza obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1U — o powierzchni ok. 0,55 ha, 2U -

o powierzchni ok. 0,61 ha, 3U - o powierzchni ok. 0,07 ha, 4U - o powierzchni ok. 0,58 ha, 5U —
o powierzchni ok. 0,28 ha, 6U — o powierzchni ok. 0,28 ha:

1y
2)

3)

4)
)

przeznaczenie terenu — tereny ustug;
przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug kultu religijnego;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) sanitariaty,

d) dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe,

e) garaze wolnostojace — wylacznie w terenach 4U i 5U;
zachowuje si¢ istniejace garaze w terenach 2U i 6U z mozliwoscia ich przebudowy i remontu;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw w terenie 1U — 22 m,

- budynkéw w terenie 2U — 16 m,

- budynkéw w terenie 3U, 4U, 5U, 6U — 12 m,

- budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych:

- dla terenu 1U — 6,

- dla terenu 2U — 4,

- dla terenu 3U, 4U, 5U, 6U — 3,

c) pozostate budynki wylacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i1 uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie dachy
dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-45°, przy
czym zakazuje si¢ realizacji dachow kopertowych, , pulpitowych, uskokowych,

e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U - 0,5,
- dla terenéw 4U, 5U, 6U - 0,3,
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h)

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla terenéw 1U, 2U - 3,0,

- dla terenu 3U - 1,1,

- dla terenéw 4U, 5U, 6U — 1,8,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenéw 1U, 2U — 3,0,

- dla terenu 3U — 1,1,

- dla terenéw 4U, 5U, 6U - 2,1,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U —90%,

- dla terenéw 4U, 5U, 6U — 60%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenéw 1U, 2U, 3U — 10%,
- dla terenéw 4U, 5U, 6U - 25%;

6) obsluga komunikacyjna:

a) terenu 1U z drogi 1KDD oraz z ulicy Kosciuszki i Sienkiewicza, zlokalizowanych poza

obszarem planu,

b) terenu 2U z drogi 1KDD oraz z ulicy Sienkiewicza zlokalizowanej poza obszarem planu,

c) terenu 3U z drogi 1KDD,
d) terenu 4U z drogi 2KDL,
e) terenu 5U z drogi 2KDL i 3KDD,

f) terenu 6U z drogi 2LD: praz z ulicy Jagiellonskiej zlokalizowanej poza obszarem planu;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

1y
2)

3)

2KDD - o powierzchni ok. 0,17 ha, 3KDD - o powierzchni ok. 0,06 ha:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDL - o powierzchni ok. 0,20 ha:,
2KDL - o powierzchni ok. 0,73 ha

przeznaczenie terenu — drogi klasy lokalnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) 1KDL - od 8,9 m do 13,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z cze$cia

graficzng planu,

b) 2KDL — od 8,7 m do 18,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z czgécia

graficzng planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD — o powierzchni ok. 0,20 ha,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
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a)

b)

c)

1KDD — od 5,6 mdo 12,8 m,

2KDD - od 8,4 m do 8,9 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z czeécia
graficzng planu,

3KDD - 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z czeScia graficzng
planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IG - o powierzchni ok 0,04 ha :

1) przeznaczenie terenu — teren gazownictwa;

2) dopuszcza sie przebudowe i remont istniejacego budynku;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw — 5 m,

- budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,

forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci do 25°,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KDL;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IW — o powierzchni ok 0,003 ha :

1) przeznaczenie terenu — teren wodociggow;

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
g)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw — 5 m,

- budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,

forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30°,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDD;
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4)

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP - o powierzchni ok. 0,19 ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;

a)

b)
)

obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

dojscia, dojazdy,

sanitariaty;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

)

a)

b)
c)

d)
€)
f)

g)
h)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw — 3,5 m,

- budowli — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia pomigdzy 25° — 45°,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1ZP - 0,2,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD oraz z ulicy Daszynskiego zlokalizowanej poza
obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2ZP — o powierzchni ok. 0,14 ha: 3ZP —
o powierzchni ok. 0,06 ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

b) dojscia, dojazdy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 80%;

4)
5)

obstuga komunikacyjna terenéw 2ZP i 3ZP z drogi 2KDL;;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

Rozdzial 13

Ustalenia koncowe

13



§ 28. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Srédmiescie m. Sanoka, o nazwie ,Gieli - I”
uchwalonego uchwata nr XXVI1/201/08 Rady Miasta Sanoka z dnia 25 maja 2008 .

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Sanoka
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