. Uzasadnienie
do Uchwaty Nr .¥.C /! /X 5"7./?./{ Rady Miasta Sanoka z dnia .49 luledp 2o2ux.

o przystapieniu do sporzadzenia planu og6lnego miasta Sanoka

' Zgodnie z art. 13 i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzania planu ogélnego.

Granice przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego obejmuija caly obszar miasta
Sanoka z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niZ ustalane przez ministra wlasciwego do

spraw transportu.
Na terenie miasta Sanoka wystepujg tereny zamknigte inne niz ustalane przez ministra

wiasciwego do spraw transportu tj. kompleks wojskowy nr 3170 o przeznaczeniu sztabowym,
pow. 4,93 ha, polozony na dz.onrew. 58/32, 58/71, 58/72, 58/74, 58/147, 61/6 w obrebie

Olchowece.

ot

nr3170 0
175 Granice obszaru pianem ogdiny

Przystapienie do sporzadzenia planu ogoélnego gminy podyktowane jest wejsciem z dniem 24
wrzesnia 2023 r. czgSci przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, stanowiacych pierwszy etap
reformy systemu planowania przestrzennego.

Jedng z najwigkszych zmian w nowelizowanej ustawie jest wprowadzenie do systemu
planowania przestrzennego nowego aktu planistycznego tj. planu ogélnego gminy, ktdry zastapié
ma dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy i stanowié
bedzie obligatoryjny akt prawa miejscowego. Zgodnie z nowymi przepisami do kofica grudnia
2025 r. kazda gmina powinna mie¢ uchwalony plan ogélny, po tym terminie obowiazujace ww.
studia uwarunkowan straca waznos¢.



Plan ogoélny ma okres§li¢ podzial obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazaé
gminne standardy urbanistyczne, w ktérych szczegélowo zostana okreslone profil funkcjonalny
strefy oraz wskazniki urbanistyczne takie jak maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wysoko§¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynne;.

W planie ogdélnym fakultatywnie mozna okresli¢ takze obszary zabudowy s$rédmiejskiej,
obszary uzupelnienia zabudowy oraz gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej,
polegajace na ustaleniu maksymalnej dhugosci drogi dojécia do szkoly podstawowej, obszaru
zieleni publicznej badzZ innych obiektéw takich jak przedszkole, biblioteka, posterunek policji czy
przystanek publicznego transportu zbiorowego,

Przystapienie do sporzadzenia planu ogdlnego rozpoczyna procedure planistyczna zgodna z art.
13i ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu ogélnego sg wiazace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, w tym
zintegrowanych planéw inwestycyjnych, oraz stanowi¢ beda podstawe wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Powyzsze oznacza, ze od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany oraz ustalenie warunkéw zabudowy na wniosek zlozony w dniu
1 stycznia 2026 r. bedzie mozliwe, jezeli w danej gminie bgdzie obowiazywal plan og6lny.

W zwiazku z powyzszym zasadnym jest podjgcie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu og6lnego miasta Sanoka.




